SPRAVA Z KONTROLY PREVODOV NEHNUTELNEHO MAJETKU PODLA § 18f ods. 1 pism. i)
ZAKONA O OBECNOM ZRIADENI

Ciel kontroly:
- Kontrola dodrzania zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a zasad hospodarenia obce Caka pri nakladani s nehnutelhym majetkom obce, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur
Kontrolovany subjekt: Obec Caka

Kontrolované obdobie: 2023

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2024

Dria 1.11.2023 nadobudla ucinnost novela zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v znené neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o obecnom zriadeni”) zakonom ¢. 137/2023 Z.
z. ktorym sa menf a dopliia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopltia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Novela“). Novela priniesla okrem
iného rozsirenie povinnosti hlavného kontroléra obce o novd povinnost upravenu v § 18f ods.
1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni. Podla uvedeného ustanovenia je hlavny kontrolér
povinny vykonat za predchddzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku
obce, ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia
kalenddrneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o
vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej tradnej tabuli a na webovom sidle
obce, ak ho mad obec zriadené.

Tato povinnost je naviazana na zistenie vseobecnej hodnoty majetku. Novela vyraznym
spbsobom upravila povinnost zistovania vSeobecnej hodnoty majetku v zakone o majetku
obci. Novela vSak nadobudla u¢innost 1.11.2023 a teda v obdobi od 1.1.2023 do 31.10.2023
platila povodnd pravna Uprava, ktora zistovanie vSeobecnej hodnoty povinne stanovila iba pri
priamom predaji v zmysle § 9a ods. 1 pism. c) zédkona o majetku obci a pri dobrovolnej drazbe
(povinné zistovanie vSeobecnej hodnoty majetku vychadzalo z osobitného predpisu

o dobrovolnych drazbdch?). Pri predaji majetku z dévodu hodného osobitného zretela do
31.10.2023 nebolo povinné stanovenie vseobecnej hodnoty majetku. Povinné zistovanie
vSeobecnej hodnoty majetku nie je upravené ani pri prevodoch na zaklade obchodnej verejnej
sutaZe a to ani po novele.

V roku 2023 boli uskuto¢nené prevody nehnutelného majetku obce na zaklade obchodne;j
verejnej sutaze a spdsobom z dévodu hodného osobitného zretela. Pri prevodoch
realizovanych z dévodu hodného osobitného zretela nebolo vykonané ocenenie prevadzanych
pozemkov znalcom (prevody sa uskutocnili pred Uc¢innostou novely zdkona o majetku obci).

1Z4kon ¢.527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov



Vzhladom na celkovu prevadzand vymeru pri jednotlivych prevodoch mozno objektivne
predpokladat Ze cena stanovena znalcom by bola pri uvedenych prevodoch pod hodnotu
upravenu v§ 18f ods. 1 pism. i) zakona o obecnom zriadeni t. j. 20 000 € a preto neboli
preverované v ramci uvedenej kontroly.

Prevod majetku obchodnou verejnou sutazou bol predmetom kontroly nakolko cena, ktora
vzisla z obchodnej verejnej sutazi bola vo vyske 21 000 €. Obchodna verejnd sutazZ sa tykala
pozemkov zapisanych na LV &. 566, katastralne tzemie Caka a to:
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2388 o vymere 769 m?, druh pozemku: ornd pdda,

. 2389/1 o vymere 451 m?, druh pozemku: ornd pdda,
. 2389/2 o vymere 359 m?, druh pozemku: vinica,

2391/1 o vymere 1068 m?, druh pozemku: ornd pdda,

. 2391/2 o vymere 306 m?, druh pozemku: vinica,

2442/1 o vymere 660 m?, druh pozemku: zahrada,

2444/1 o vymere 630 m?, druh pozemku: orna poda,

2444/2 o vymere 359 m?, druh pozemku: orna poda,

2445 o vymere 1080 m?, druh pozemku: orna poda,

2446/1 o vymere 169 m?, druh pozemku: orna poda,

2446/2 o vymere 531 m?, druh pozemku: vinica,

2447/1 o vymere 259 m?, druh pozemku: orna poda,

2447/2 o vymere 426 m?, druh pozemku: vinica,

2448/1 o vymere 639 m?, druh pozemku: orna poda,

2448/2 o vymere 73 m?, druh pozemku: vinica,

2449/1 o vymere 356 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,
2449/2 o vymere 252 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,
2449/3 o vymere 310 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,
2449/4 o vymere 427 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,
2450 o vymere 745 m?, druh pozemku: trvaly travny porast.

Obecné zastupitelstvo schvalilo na obecnom zastupitelstve konanom dna 24.4.2023

uznesenim ¢. 40 podmienky obchodnej verejnej sutaZze. Obec stanovila minimalnu kldpnu cenu

vo vyske 2 €/m?. Uznesenim ¢. 41 nasledne kreovala komisiu s Glohou vyhodnotit vyhldsend

obchodnu verejnu sutaz. Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli zverejnené na 15 dni pred

uzavierkou na podavanie navrhov. Odporuéam vidy do spisu zadokumentovat aj potvrdenie
o zverejneni (na webovom sidle a Uradnej tabuli, CUET, pripadne ak bol pouzity aj iny sp6sob

zverejnenia — v zmysle platnej a uc¢innej Upravy zakona o majetku obci v ¢ase prevodu majetku

sa zamer zverejnoval aj v regionalnej tlaci. Povinnost zverejriovat zamer predaja majetku OVS
v regionalnej tlaci s ucinnostou novely zanikla).

Do obchodnej verejnej sutaze sa zapojila jedna sUtaziaca, ktorej ponuka splnila podmienky

obchodnej verejnej sutaze. Ponukana kUpna cena bola vo vyske 21 000 € ¢o predstavuje 2,128

€/m?. Ponuka bola predloZend v stanovenej lehote. Komisia uréend na vyhodnotenie ponuk

prijala uvedeny ponuku. Kipna cena bola uhradena ku diu podpisu zmluvy 21.6.2023 v plnej

vyske. Zmluva bola zverejnena v centralnom registri zmluv dfa 22.6.2023 a nadobudla
ucinnost dna 23.6.2023. Dna 28.7.2023 vydal kataster rozhodnutie o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.



Zasady hospodarenia platné ku diiu rozhodovania o obchodnej verejnej sutazi neupravovali
Ziadne obmedzenia resp. iné pravidla, ktoré by bolo nutné zohladnit vo vztahu k vyhodnoteniu
zakonnosti uvedeného procesu.

Suhrn odporucani:

- Dokladat do spisu aj potvrdenie o zverejneni vratane potvrdenia o zverejneni na CUET,
ktoré je generované a zasielané obci automaticky.

Dria 18.1.2024

Hlavny kontrolér obce Caka
JUDr. Marek Keller



